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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Centrial Workout Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Bilint Csaba ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Simuel Miria kozjegyzé K41015-0/74/2008/1/0 szami hatarozata alapjan dr. Sdmuel Miria
kozjegyzé a(z) 41015/0/46/2019/4 szamon Kkiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONKOVETELES cimen fennallé
24 849 156 Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehaijtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Balint Csaba 158-P.V.1216/2016 KOLCSONSZERZODES 1471 203 Ft
(397979_278294/ 91136577/

OU-DDK-FK-15-6H)

BIOKOM Nonprofit Kft. Balint Csaba 158-P.V.1163/2017 PARKOLASI SZERZODES 37 720 Ft
(530-2016-986vh)

DEFACT ORING Pénzigyi Szolgaltato Zrt. Balint Csaba 158-P.V.1720/2017 KOLCSONSZERZODES 18 841,31 EUR,
(441445 321735/ 91005684/

OU-DDK-VF-13-N2)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Balint Csaba 158-P.V.0685/2020 lizingszerzidés I 060 113 Ft
FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkorien BALINT CSABA 158-P.V.0605/2022 FOLYOSZAMLA SZERZODES 86 820 Ft
mikodé Részvénylarsasag

(51123905)

cime: 7630 PECS, Panorama utca 50, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,,
fekvése: Pées belteriilet, helyrajzi szama: 43232/4.
tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar, belteriilet, beépitett, megkozelithetdsége kiépitett, pormentes
dton, Kerités: kd; drétfonat; vas; fa; beton, vezetékes viz, villany, ipari dram, giz, csatorna, vezetékes telefon, kibel tv, kiépitett
elektronikus riasztérendszer, kozvilagitis van, foépiilet: 202 m2, tetStér beépitéses lakohaz sikalapozas, teljes értékii szigetelés,
pinceszint nincs, j6 dllapotd tégla falazat, jo dllapoti vasbeton fodém, fémvizas lépesd, jo dllapotd nyeregtetds tetdszerkezet, jo dllapotd
cserép héjazat, padidburkolatok: mézas keramialapok; szényegpadlo; laminalt padlo, melyek jo allapotiak, jo dllapotd hészigetelt,
miianyag nyildszarok, sotétité szerkezettel, hdszigetelt iivegezéssel, kiilsé vakolat hdszigetelt, belsé vakolat: j6 Allapoti festett
valamint csempeburkolat, giz kozponti fiités, meleg viz ellitds giz kombi kazinrol, graviticios szellozés, funkeioviltozas: alkalmas;
atépithettség: nem alkalmas; megoszthatdsig: nem alkalmas; bivithetoség: alkalmas, villimvédelem: nincs, kézepes ingatlanforgalom,
becslés mdadja: helyszini szemle és odsszehasonlito értékadatok alapjan. 1. Melléképiilet: 20 m2, tirolé, medence-géphaz, 2.
melleképiilet 35 m2, dszémedence, Az ingatlanrdl késziilt képfelvétel tajékoztato jellegli. Az ingatlan tényleges dllapotarol,
elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelosségére gy6zodjon meg. A vizkdzmi-szolgaltaté nyilatkozata alapjan az ingatlanon van fennallé
dijhatralék, a szolgdltatds nem keriilt korltozasra, megsziintetésre. Tovabbi informaciokért keresse az illetékes vizkdzmii-szolgéltatot.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 62 000 000 Ft,

arverési eldleg: 6 200 000 Ft,

licitkiiszob: 620 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntuli r., Pécsg }4731001-23149247.
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Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.10.27.-t61 2025.12.26. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.27. 2025.11.16. 13:00 62 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.16. 13:00 2025.12.06. 13:00 62 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.06. 13:00 2025.12.26. 13:00 62 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés esak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetéo a felhasznalok szamara. és azt a kezdo és befejezd idopontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elodrverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrol sz6lo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gvakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldédrverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozé jogszabalyokon alapuld elodrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem drvényesiil. Ha az arverdsen t6bb eldarverezésre jogosult
vikiik a legmagasabb dsszegi. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat. a tobbi eléarverezésre jogosult
vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat. kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

vesz részt és az eg
ugyanezen dsszegl
Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz0 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyvezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét Kizarja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valadisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért. tovabba a vagyontargy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 13bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egviittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesitheto!
Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fiiggetlentil az arverési vevo. mint az ingatlan vonatkozasaban vizmu-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatdsrdl szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és cgyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgdltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirre tételéhez fiiz0dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig orténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus iton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalsi
nevenek ¢s jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként toriéné hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba 5rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen, birmely 6nallo birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési cléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs. 11731001-23149247 szamu végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott. az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
szilkscges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilion. Az akiivalas utan. az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezit. mint arverési vevit a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedo halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos kariilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadok azzal. hogy a vételdr megfizetését clmulasztoé arverezo nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési veva koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatositd birésag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kdvetd 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése. ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozoit jogerds birésdagi hatdrozai
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverds befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdant.
Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz6l6 1994, évi LI tdrvény (Vhr) 217. $ (1} bekezdése alapjin a végrehajidsi eljgrds szabdlyait és az
eldterjescid jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sérié intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstél s=am iton 15 napon beliil végrehajtdasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyviijtani a végrehajidst foganatesits birésdgnak cimezve. A= illetékekrél s=618 1990, évi XCII. tarvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki drutalassal a=
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-diutaldsi meghbizds (birésagon rendszeresitett . sdrga csekk ") haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamaira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Pécs, 2025.10.14. Tisztelettel:
Dr. Nagy Viktor
onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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